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Ca|a Promotora de Viviends Milltar y de Policia

ACUERDO No. U 7 DE 2015
( ZS ABR - 2015)

“POR EL CUAL SE CREA Y REGLAMENTA UN ESQUEMA DE SOLUCION ANTICIPADA
DE VIVIENDA DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA A
TRAVES DEL MODELO DE LEASING HABITACIONAL"”

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, en
ejercicio de sus facultades legales y estatutarias, en especial la contenida en el Numeral 3° del
Articulo 8 del Decreto Ley 353 de 1994, modificado por el Articulo 5° de la Ley 973 de 2005, y

CONSIDERANDO

Que mediante la Ley 973 de 2005, que modifico el Decreto Ley 353 de 1994 se define la
naturaleza juridica de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia que el Decreto-Ley le
habia otorgado a la Entidad en 1994, sefialando que se trata de una “Empresa Industrial y
Comercial del Estado de caracter financiero del orden nacional, organizada como
establecimiento de crédito, de naturaleza especial, dotada de personeria juridica autonomia
administrativa y capital independiente, vinculada al Ministerio de Defensa Nacional y vigilada
por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia.

Que de conformidad con la Ley 973 de 2005, el subsidio sera concedido a los afiliados de la
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia por una sola vez y entregado previa
comprobacion de que su valor sera invertido en la adquisicién de vivienda. Los subsidios se
aplicaran también a los afiliados que habiendo adquirido vivienda por otros medios, tengan
deudas hipotecarias con entidades financieras, pendientes sobre ésta, o deseen renovarla,
siempre que no se les hubiere otorgado con anterioridad una solucién en este aspecto por
parte de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia.

Que esta misma norma determiné que la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia tiene
por objeto “(..) facilitar a sus afiliados la adquisicion de vivienda propia, mediante la
realizacion o promocion de todas las operaciones del mercado inmobiliario, incluidas las de
intermediacion, la captacion y administracion del ahorro de sus afiliados y el desarrollo de las
actividades administrativas, técnicas, financieras y crediticias que sean indispensables para el
mismo efecto.”

Que la Ley 1305 de 2009 en su Articulo 6°, regula el esquema de solucién anticipada de
vivienda con el cual los afiliados de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, cuando
hayan realizado aportes correspondientes a un nimero de cuotas, o hayan cumplido un
tiempo de servicio, determinados ambos por la Junta Directiva, pueden retirar los valores que
reposen en su cuenta individual, incluidos intereses y excedentes financieros, para destinarlos
Unicamente como parte de pago de la adquisicion de la vivienda escogida por ellos, sin que
por esta Unica razon pierdan su calidad de afiliados'&
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Que Iqs diversos ajustes que ha tenido el régimen legal de la Caja Promotora de Vivienda
Militar ly de Policia, han permitido perfilar a la Entidad como una herramienta gubernamental

en el objetivo del acceso para que los miembros de las Fuerzas Militares y de Policia logren el
“acceso a la vivienda. -

Que el leasing habitacional destinado a la adquisicién de vivienda, es un mecanismo de
- financiacién de vivienda individual a largo plazo regulado en el Decreto 2555 de 2010, en
virtud idel cual una entidad financiera, propietaria de un inmueble destinado a la vivienda
entrega a una persona llamada locatario, la tenencia de dicho inmueble, a cambio de un canon
| perlodico y durante un plazo convenido a cuyo vencimiento el bien se restituye a su
propletarlo 0 se transfiere al locatario si éste decide e]ercer una opcién de adquisicion pactada
~asu favor Y paga su valor.

Que Ia figura de solucidn anticipada de vivienda soporta el desarrollo del Ieasmg habltaqonal
- como :parte de los modelos de solucién de vivienda ofrecidos por la Caja Promotora de
V|V|enda Militar y de Policia, en razén a que permite anticipar la solucién de vivienda al afiliado
~en una fecha previa al cumphmlento de la totalidad de los aportes obligatorios.

| ~
f ACUERDA

CAPITULO I
ASPECTOS GENERALES

~ ARTICULO 1°. SOLUCION DE VIVIENDA A TRAVES DE LA MODALIDAD DE LEASING
HABITACIONAL. Ademés de lo previsto en los Articulos 7° y 8° del Acuerdo 01 de 2011, se
entendera igualmente por solucién de vivienda el acceso a una vivienda en la modalidad de
~ leasing habitacional, la cual se instrumenta a través de un contrato de leasing financiero que
suscribe una entidad autorizada, donde se entrega a un locatario la tenencia de un inmueble
para destinarlo al uso habitacional y goce, a cambio del pago de un canon periddico, durante
©un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye a su propietario o se transfiere al
locatario, si este Gltimo decide ejercer una opcion de adquisicion pactada a su favor y paga su
valor.'

| ARTICULO 2°. MODELO DE LEASING HABITACIONAL. Créase el modelo de leasing
habitacional, en consecuencia adicionase, en el Articulo 13 del Acuerdo 01 de 2011, el
'~ siguiente numeral: *7. Modelo Leasing Habitacional”.

PARAGRAFO. En consecuencia, durante la vigencia del contrato de leasing el afiliado no
f podraI acceder a un modelo diferente de solucion de vivienda y su cuenta |nd|V|duaI asi como
el vanr alli registrado, permaneceran bloqueados. |

CAPITULO 11
ESQUEMA DE SOLUCION ANTICIPADA DE VIVIENDA A TRAVES DEL MODELO DE
LEASING HABITACIONAL

I
ARTICULO 3°. MODELO LEASING HABITACIONAL. Podran acceder opciona‘lmente a este
| modelo los afiliados que registren en su cuenta individual como minimo veinticuatro (24)
" cuotas de aportes de ahorro mensual obhgatorlo Para el efecto, LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA verificara el cumplimiento de los requisitos por parte del
- afi I|ado y procedera a adquirir el inmueble seleccionado para ser entregado en leasing
? habltaaonal de acuerdo con las condiciones técnicas v fi nanaeras(&( ‘

¢
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PARAGRAFO: En el evento en que dos afiliados para solucién de vivienda sean cdnyuges o
mantengan una unién marital de hecho y cumplan con los requisitos para acceder al Leasing
Habitacional, solo uno de los dos accede al modelo de acuerdo a lo establecido en el
Paragrafo 1° del Articulo 24 de la Ley 973 de 2005.

ARTICULO 4°. DEFINICIONES. Para efectos de interpretacion del presente acuerdo se
tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Afiliado para solucion de vivienda. Calidad que debe tener EL LOCATARIO desde el
inicio del contrato de leasing y durante todo su plazo.

2. CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA. Es la Entidad autorizada
para realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria del bien inmueble objeto del
leasing que se entrega a EL LOCATARIO.

3. Canon inicial. Valor que pagara EL LOCATARIO a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA, al comienzo del contrato como abono directo a capital y que le
permite acceder a Ln leasing habitacional con un menor valor de los canones por recaudar.

4, Canon mensual. Valor periéd[co que paga EL LOCATARIO a LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA durante el plazo y fechas establecidos en el contrato.

5. Canones extraordinarios. Corresponde a todos aquellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague EL LOCATARIO. Los canones extraordinarios podran consistir en los
ahorros y cesantias que se encuentren depositados en las cuentas individuales de los
afiliados a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA.

6. Cierre financiero. Es la suma de los valores por todos los conceptos que se comprometen
como fuente de pago por EL LOCATARIO hasta completar el 100% del valor del contrato.

7. Coeficiente de seguridad. Porcentaje que LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR
Y DE POLICIA aplica como descuento al valor proyectado de los recursos futuros
acumulados por el afiliado en su cuenta individual, asi como al subsidio, para blindarlos
ante cambios econdmicos y financieros que durante el plazo del contrato puedan disminuir
su valor.

8. Deuda remanente: Es el valor de la obligacién financiera derivada del modelo del leasing
que esta pendiente de pago.

9. EL LOCATARIO. Es quien recibe el inmueble a titulo de leasing habitacional.

10.Leasing habitacional. Contrato mediante el cual LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA entrega a EL LOCATARIO la tenencia de un inmueble destinado a
vivienda para su uso y goce, a cambio del pago de un canon periddico, durante un plazo
convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye al propietario o se transfiere a EL
LOCATARIO, si este Ultimo decide ejercer la opcion de adquisicidn pactada a su favor y
paga su valor,

11.0pcion de adquisicion. Es la facultad que tiene EL LOCATARIO de adquirir el bien objeto
del contrato de leasing habitacional anticipadamente o a la finalizacion del mismo,
mediante el pago del valor pactado para hacer uso de dicha opcion conforme el presente
acuerdo.

12.Subsidio de vivienda. Corresponderd al valor que tendra derecho el afiliado a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA de acuerdo con su categoria y el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Articulo 3° de la Ley 1305 de 2009, que
modific el Articulo 15 de la Ley 973 de 2005, el cual modificd el Articulo 25 del Decreto
Ley 353 de 1994 y que se aplicara al final del leasing habitacional como canon
extraordinario para el cierre financiero.

ARTICULO 5°. CONDICIONES FINANCIERAS DEL LEASING HABITACIONAL. Las
siguientes son las condiciones financieras que deben cumplirse para la operacion del leasing
habitacionalﬁk

(45-
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1. Valor del canon inicial. El canon inicial correspondera como minimo al cinco por ciento
(5%) del valor del inmueble objeto del contrato de leasing habitacional. EL LOCATARIO,
como afiliado a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, podré aplicar
los valores de la cuenta individual para sufragar el pago del canon inicial. En caso en que el
valor existente no alcance para cubrir este valor o si asi lo decide EL LOCATARIO, éste
podra aportar recursos propios para el pago del canon inicial.

2. Valor del canon mensual. El canon mensual sera establecido por la CAJA PROMOTORA
DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA en el plan de pagos que se le entregard a EL
LOCATARIO como anexo al contrato de leasing habitacional. Con el canon mensual se
amortizara el capital y los intereses del leasing habitacional, junto con los cargos que
resulten por concepto de los seguros contratados tanto para amparar las obligaciones
como el inmueble dado en leasing conforme se establece en el presente acuerdo.

3. Compromiso de los aportes de ahorro a la cuenta individual y aplicacion de los
mismos al pago del leasing habitacional. El afiliado debera comprometer los aportes
de ahorro realizados a la cuenta individual durante la vigencia del leasing habitacional, para
que sean aplicados como fuente de pago del leasing habitacional. En tal virtud, el afiliado
debe autorizar a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA para que
destine el valor mensual de los aportes de ahorro como fuente de pago del leasing
habitacional. Asi mismo, debe autorizar a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y
DE POLICIA para que aplique los recursos comprometidos y acumulados mes a mes como
fuente de pago en la forma como se establece en el modelo financiero.

4. Compromiso de las cesantias y aplicacion de las mismas al pago del leasing
habitacional. Con la adopcion del modelo de leasing habitacional el afiliado compromete
sus cesantias causadas durante la vigencia del contrato, para que sean aplicadas como
fuente de pago del leasing habitacional. En tal virtud el afiliado debe autorizar a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA para que destine el valor mensual de
las cesantias como fuente de pago del leasing. Asi mismo, debe autorizar a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA para que aplique las cesantias
comprometidas y acumuladas mes a mes como fuente de pago para el cierre financiero del
leasing habitacional, en el (ltimo canon.

5. Aplicacion del subsidio de vivienda. Con la adopcidn del modelo de leasing
habitacional el afiliado compromete el valor del subsidio de vivienda que le correspondera
como beneficiario, una vez se cumplan todos los requisitos legales y reglamentarios, para
que sea aplicado como fuente de pago del leasing habitacional. En tal virtud, el afiliado
debe autorizar a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA para que
destine el pago del valor del subsidio de vivienda que por ley le corresponde al leasing
habitacional en el Ultimo canon, de la forma como se describe en el numeral 10 del
presente articulo.

6. Modalidad de pago. El modelo de leasing habitacional tendra como modalidad de pago
Mes Vencido (MV)

7. Tasa de interés. EL LOCATARIO durante el plazo otorgado en el contrato de leasing
habitacional, pagara mensualmente, a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA intereses remuneratorios, a la tasa efectiva anual que se sefala en el plan de
pagos que se le entregara a EL LOCATARIO y que debera hacer parte del contrato.

8. Tasa de interés de mora. En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las demas
acciones legales, EL LOCATARIO pagard intereses de mora a la tasa maxima legalmente
autorizada.

9. Opcion de adquisicion. Correspondera maximo al treinta por ciento (30%) del valor del
inmueble objeto del contrato de leasing habitacional.

10.Descripcion del modelo financiero. Con el fin de promover la adquisicion de vivienda
en condiciones mas accesibles para sus afiliados, durante el plazo del leasing habitacional
LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA destinara los recursos que el\{
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afiliado comprometera y acumulard mensualmente como fuente de pago en su cuenta
individual hasta el aporte nimero ciento sesenta y ocho (168). A la finalizacién del plazo
del leasing habitacional y cumplido el pago de todos y cada uno de los canones pactados
por parte de EL LOCATARIO, los valores efectivamente acumulados en la cuenta individual,
asi como el valor del subsidio de vivienda al que tiene derecho, se aplicardn
prioritariamente a la deuda remanente incluido el valor de la opcidn de adquisicién, para
propiciar de esta forma el cierre financiero de la obligacion. Comprometer dichos recursos
de esta manera, permite la reduccidn de los canones ordinarios que efectivamente pagara
EL LOCATARIO durante la vigencia del leasing habitacional y hasta su finalizacion. Para la
realizacion del calculo de la reduccion de los canones ordinarios, al inicio del contrato de
leasing habitacional LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, restara al
valor efectivamente desembolsado en la operacion los siguientes valores calculados en
valor presente con la misma tasa de interés aplicable a la obligacion, a los cuales
previamente se les debera asignar un coeficiente de seguridad: (i) el valor del subsidio de
vivienda a que tiene derecho el afiliado y que debe comprometer como fuente de pago una
vez tenga derecho al reconocimiento del mismo por el cumplimiento de los requisitos
legales, (ii) el valor de los aportes de ahorro a la cuenta individual acumulados durante el
plazo del contrato que el afiliado debe comprometer como fuente de pago, incluidos los
intereses que se generen como remuneracion a este valor, (iii) el valor de las cesantias
acumuladas en la cuenta individual durante el plazo del leasing habitacional que el afiliado
debe comprometer como fuente de pago, incluidos los intereses legales que se generen.

ARTICULO 6°. ALCANCE DEL LEASING HABITACIONAL. LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA entregara a EL LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
para que lo use y goce pagando los canones mensuales durante el plazo de duracion del
contrato. Al vencimiento, EL LOCATARIO restituira el inmueble a LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, a menos que opte por adquirirlo previa cancelacién del
valor de la opcidn de adquisicion pactado, siempre y cuando haya pagado la totalidad de los
canones y demas costos establecidos en el contrato. El inmueble objeto de leasing
habitacional y cuya tenencia se entrega a EL LOCATARIO es de propiedad exclusiva de LA
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA.

PARAGRAFO. La suscripcién del contrato de leasing habitacional no transfiere el derecho de
dominio del inmueble a EL LOCATARIO, ya que este evento sélo ocurrira una vez éste ejerza la
opcion de adquisicion y pague su valor.

ARTICULO 7°. PAGO DEL CANON. EL LOCATARIO pagard a LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA durante la vigencia del contrato, el valor del canon mensual
pactado el mismo dia de cada mes sin interrupcion, hasta el pago total del leasing. En caso de
pactarse el pago de uno cualquiera de los canones para un dia no habil, éste debera realizarse
el dia habil inmediatamente siguiente al pactado. El pago del canon mensual se realizara a
través del mecanismo de descuento directo de némina (libranza), previa la autorizacion de EL
LOCATARIO. En el evento en que no opere la novedad correspondiente, no se exonerara a EL
LOCATARIO de realizar el pago respectivo y debera pagar el valor total del canon por medio
de una consignacion en el banco designado para tal fin.

ARTICULO 8°. PAGO DE CANONES EXTRAORDINARIOS. Por estar estructurado sobre
un modelo financiero que se ajusta al plazo para la obtencién del subsidio de vivienda
conforme a la Ley 1305 de 2009, EL LOCATARIO al acogerse al modelo de leasing habitacional
acepta que los pagos extraordinarios que realice durante la vigencia del contrato de leasing
habitacional distintos de los canones mensuales pactados, se reflejaran Unicamente en un
menor valor del canon mensual(&(

(pho
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‘ARTICULO 9°, DESTINACION DEL INMUEBLE. El inmueble serd destinado Unicamente

para vivienda. EL LOCATARIO no podra cambiar esta destinacion ni guardar o perm|t|r que en
- él se guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad e
" higiene y cualquier otra actividad que pueda causar dafio al bien, o que afecte la destinacion
.~ de vivienda del mismo.

" ARTICULO 10°. SUBARRIENDO DEL INMUEBLE. EL LOCATARIO no podra subarrendar el
inmueble sin informar previamente a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA acerca de dicha circunstancia, asi como de las condiciones del subarriendo, para lo
cual debera adjuntar copia del contrato de arrendamiento con las formalidades propias de su

- naturaleza, y las clausulas exigidas por LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA para el efecto, con la plena identificacion del subarrendatario. LA CAJA PROMOTORA

- DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA se reserva el derecho de verificar todas y cada una de

las condiciones personales y de solvencia moral del subarrendatario para proceder a aprobar el

~ subarriendo.

ARTICULO 11°. MEJORAS. EL LOCATARIO debera devolver el inmueble en las mismas
condiciones en que lo recibio, salvo las mejoras autorizadas por LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA y que haya hecho él mismo a su costa, cuya separacion no
cause deterioro al inmueble. Las mejoras cuyo retiro cause deterioro pasaran a ser propiedad
de LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA en el evento en que no se
ejerza la opcion de adquisicion. Por este concepto no habra lugar al reconocimiento a favor de
EL LOCATARIO del pago de alguna suma de dinero por concepto de indemnizacion, compra o
compensaaon

ARTI’CULO 12°, DETERIORO/ DESTRUCCION DEL BIEN. Durante la vigencia del leasing
habitacional EL LOCATARIO sera responsable de mantener el inmueble en buen estado y en
cond|C|ones adecuadas para su uso. El incumplimiento de la obligacién consagrada en la
presente Clausula dara derecho a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA para dar por terminado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del
INMUEBLE.

ARTICULO 13. OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO. Ademds de las obligaciones que se
establezcan contractualmente, EL LOCATARIO debe cumplir especialmente con las siguientes:

1. Pagar el canon mensual durante la vigencia del contrato.

2. Pagar la suma correspondiente y en la proporcion que le hubiere correspondido a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, de los derechos notariales e |mpuestos
de registro que se causen por la adquisicion del inmueble entregado en Leasing, asi como
Ia suma que se cause por concepto de gastos de registro y todas aquellas sumas que haya
que cancelar para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de compraventa para
adquirir el inmueble o reembolsar a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA dichas sumas en caso que la Entidad las hubiere desembolsado. En igual medida
q pagar la suma correspondiente de los derechos notariales e impuestos de registro, asi
como el valor que se cause por concepto de gastos de registro y todas aquellas sumas que
hayan de cancelar para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de compraventa
cuando se ejerza la opcién de adquisicion.

3. Ut|l|zar el inmueble Unicamente para los fines previstos en la Clausula Décima Segunda de
este contrato, garantizando durante todo el plazo del contrato a LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA la licitud en la utilizacién del mismo.

4. Defender el inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En
consecuencia, si se presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el

inmueble, EL LOCATARIO debera presentar oposicion a su realizacion alegando su caracte&
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de mero tenedor y exhibiendo este contrato que lo acredita como tal. De dicha
circunstancia debera dar aviso inmediato a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y
DE POLICIA.

5. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales, y demas
expensas que se ocasionen con motivo de la celebracién y ejecucion de este contrato, de
Sus garantias y que recaigan directamente sobre el inmueble.

6. Restituir el inmueble a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA o0 a la
persona que ésta designe cuando termine el contrato por cualquier causa, salvo cuando
termine por el ejercicio de la opcidn de adquisicion.

7. Realizar todas las reparaciones necesarias y locativas que requiera el inmueble, a su costa,
durante la vigencia del contrato de leasing habitacional.

8. Pagar a partir de la fecha de la entrega del inmueble, durante la vigencia del contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de
que goza el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica,
teléfono, gas y demds cargos, asi como las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y
sanciones que cobre la administracion de la persona juridica a la que pertenece la
copropiedad, si es el caso. EL LOCATARIO se obliga a presentar cada seis (6) meses ante
LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA copia del ultimo de cada
uno de los recibos por estos conceptos debidamente pagados y al dia. No obstante LA
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA podra pedir adicionalmente y
sobre estos mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz y Salvo en los
casos en que lo considere converiiente.

9. Pagar a partir de la fecha de entrega del inmueble y durante la vigencia del contrato, los
impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el inmueble y presentar ANTE
LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA los recibos por pago de
impuestos, contribuciones, el paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los treinta
dias siguientes a la fecha limite determinada por las autoridades para efectuar los pagos.

10.Cumplir estrictamente las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal
y las que expida el Gobierno Nacional en proteccién de los derechos de toda la vecindad. El
incumplimiento de este numeral se considera muy grave y podra dar lugar a la terminacion
inmediata del contrato.

PARAGRAFO. En el evento en que durante el plazo del contrato de leasing habitacional la
condicion del afiliado cambie de activo a pensionado, éste debera autorizar en el contrato a LA
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA para que liquide y aplique el nuevo
valor del descuento a su mesada pensional, asignacion de retiro o mediante consignacion
bancaria con destino a la cuenta individual, de forma que le permita el cierre financiero de la
obligacion al momento de acceder al subsidio en el aporte nimero ciento sesenta y ocho
(168). En el caso en que el afiliado pensionado no desee continuar con el leasing habitacional
0 si desea ejercer la opcion de adquisicidn de forma anticipada, se dara aplicacion a los
Articulos 17 y 18 del presente acuerdo, segln sea el caso.

ARTICULO 14°. PROHIBICIONES. Ademas de las prohibiciones que se contemplen
contractualmente, EL LOCATARIO se abstendra especialmente de:

1. Modificar, cambiar o ampliar las caracteristicas del inmueble, sin autorizacion expresa de la
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia.
2. Dar al inmueble una destinacién diferente a la contemplada en el presente acuerdo.

ARTICULO 15°. SEGUROS. Mientras subsista cualquier obligacion a su cargo, EL
LOCATARIO deberd tomar a favor de LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA, los seguros que establece la ley con las coberturas de incendio y terremoto sobre el

A
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| mmueble tomado en Leasing, por un valor equivalente al valor destructlble del mismo,
' tomados todos estos con una compafiia de seguros legalmente establecida en el pais. Asi
mismo, EL LOCATARIO deberd tomar un seguro de vida que ampare el valor de la deuda
" remanente incluyendo intereses y el valor de la opcién de adquisicién; el tomar esta cobertura
e garantlza tener el respaldo de una compafiia aseguradora en el momento de la ocurrencia
~ de uni siniestro ya sea por fallecimiento o incapacidad total y permanente, siempre y cuando
- EL LOCATARIO asegurado haya cumplido con los requisitos establecidos por la aseguradora
~ para tal fin.

" EL LOCATARIO tiene plena libertad de tomar las pdlizas de seguro en la compafiia de seguros
- de su eIeCC|on No obstante, en el evento que LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y
. DE POLICIA acttie como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros, y de los
demas que se contraten por cuenta de EL LOCATARIO, queda autorizada para cobrarle a éste,
el valor de dichas primas en los canones mensuales de la respectiva obligacion.

En caso de no pago de los seguros por parte de EL LOCATARIO, LA CAJA PROMOTORA DE
" VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA cobrard adicionalmente intereses moratorios a la tasa
maX|ma legalmente autorizada, sobre las primas que sea necesario pagar y aplicara
prefe‘renaalmente cualquier abono al pago de dichos seguros. El no pago de los seguros por
parte: de EL LOCATARIO es causal para dar por terminado el contrato y exigir la restitucion
inmediata del inmueble.

ARTiCULO 16°. DERECHOS DE INSPECCION. LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA inspeccionara periddicamente el bien, directamente o por medio de
peritos 0 de personas que designe para el desarrolio de tal labor, con la finalidad de
comprobar las condiciones de mantenimiento del mismo.

|
ARTICULO 17°. LIQUIDACION DEL CONTRATO POR LA TERMINACION
ANTICIPADA. El modelo financiero sobre el cual se estructura el contrato de leasing
habitacional previsto en el numeral 10 del articulo 5° del presente acuerdo, es la base para su
reliquidacién en los eventos de terminacién anticipada. De acuerdo con lo anterior, en el
presente articulo se regula lo atinente a la forma como deben imputarse los valores para
efectos del cumplimiento del Articulo 2.28.1.2.4 del Decreto 2555 de 2010. Al respecto se
observaran las siguientes reglas:
1. Reliquidacién para la reposicion de la deuda remanente. En el evento de
terminacidén anticipada del contrato de leasing habitacional, EL LOCATARIO se compromete
a reponer la deuda remanente compuesta por los intereses disminuidos y dejados de
cancelar por EL LOCATARIO desde el inicio de la ejecucién del contrato hasta la fecha de
terminacién anticipada del mismo, como si nunca se hubiera efectuado la reducciéon de
¢énones ordinarios prevista en el numeral 10 del articulo 5° del presente acuerdo.
2. Procedimiento en caso de desistimiento voluntario o terminacion por mutuo
acuerdo del leasing habitacional. Para el caso en que EL LOCATARIO decida no ejercer
Ia opcién de adquisicién pactada a su favor voluntariamente o por mutuo acuerdo con LA
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, sera necesario que previamente
a la aplicacion de los valores reliquidados elija alguna de las siguientes alternativas:
I
a Si desea comprometer el saldo de su cuenta individual para efectos de cubrir el valor
que resulte de la reliquidacion del leasing habitacional conforme el numeral 1° del
presente articulo, caso en el cual perderd la posibilidad de acceder al subsidio de
vivienda. Al optar por la compensacion de la deuda remanente con el saldo de la cuenta
individual, el valor que debe deducirse del precio del inmueble sera menor&v}
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() Los costos y gastos en que haya incurrido la Entidad por concepto del
incumplimiento del contrato; tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avallos,
anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones
atrasadas, personal de ventas y todos demas que se puedan generar por su
adecuacion administracién y venta.

(i) El costo financiero generado y no pagado por EL LOCATARIO;

(iii)Las garantias de cumplimiento de las obligaciones de EL LOCATARIO, pactadas en el
contrato.

(iv)El valor previsto en el numeral 1° del presente articulo por concepto de reliquidacion
de la deuda remanente,

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de terminacién anticipada del contrato, por incumplimiento
0 por cualquier otra causa, a menos que EL LOCATARIO haga uso del derecho de opcién de
adquisicion, EL LOCATARIO debera restituir el inmueble inmediatamente le sea comunicado
por LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, la causal de terminacion y su
voluntad de exigir la restitucion del bien como consecuencia de la misma. Si asi no lo hiciere,
EL LOCATARIO entrara en mora para la entrega del bien.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los embargos que se lleguen a presentar por cualquier causa
sobre la cuenta individual, el salario o la expectativa del subsidio del afiliado, que afecte el
descuento directo del canon ordinario o el cierre financiero de la operacion, ocasionaran la
terminacion del contrato de leasing en la medida en que se genere incumplimiento de la
obligacion. En este caso, EL LOCATARIO podra realizar el pago respectivo mediante una
consignacion en el banco designado para tal fin.

PARAGRAFO TERCERO. El valor resultante de la liquidacion del contrato, si es el caso, seyé
devuelto a EL LOCATARIO por LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA
dentro de los treinta (30) dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de

compraventa del inmueble por parte de un tercero o del nuevo contrato de leasing
habitacional con un afiliado, que tenga por objeto el inmueble devuelto. En cualquier caso, las
partes en el contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta o colocacion en leasing
del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar a EL LOCATARIO que realiza la
devolucién. Sin embargo, LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA podra
realizar las gestiones pertinentes lo cual generara una comisidn a su favor del cinco por ciento
(5%) calculado sobre el monto de la opcidn de adquisicion acordada, la cual sera deducida de
las sumas que deban devolverse a EL LOCATARIO. LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA, sin importar cual haya sido la causal de terminacién del contrato, sdlo
realizara las devoluciones a que haya lugar una vez realice la venta o la nueva colocacion en
Leasing del inmueble restituido.

ARTICULO 18°. EJERCICIO DE LA OPCION DE ADQUISICION. El ejercicio de la opcién
de adquisicidn sobre el inmueble entregado en leasing, se cumplira conforme a las siguientes
reglas:

1. Ejercicio de la opcion de adquisicion a la terminacion del contrato de Leasing
Habitacional.

a. EL LOCATARIO que proyecte ejercer la opcién de adquisicién por cumplimiento de las
condiciones del contrato debera manifestarlo mediante la radicacion de una
comunicacién escrita en las oficinas de LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y
DE POLICIA, ubicadas en la direccién indicada en el contrato, tres (3) meses de
antelacion al vencimiento del contratg&(

\3
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b. S| no desea comprometer el saldo de su cuenta individual, deberd aportar de sus

propios recursos el valor de la reliquidacién del leasing habitacional conforme el
numeral 1° del presente articulo. Al no optar por la compensacidn de la deuda
remanente con el saldo de la cuenta individual, el valor que debe deducirse del precio
del inmueble serd mayor. Esta alternativa no dard lugar a la pérdida del subsidio de
V|V|enda Para el efecto, el afiliado debera mantener su afi liacion a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA hasta el cumplimiento de las cuotas
de aporte o tiempo de servicio requerido, asi como el cumplimiento de los demas
r;equisitos legales para el efecto.

Unaf vez seleccionada algunas de las anteriores alternativas, se seguird el procedimiento
que:se describe a continuacion para la devolucién de la parte proporcional del canon inicial
y de los saldos amortizados:

C.

El valor del inmueble se calculard de acuerdo con su precio de venta o por el precio
pactado en un nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en el presente
literal, EL LOCATARIO podra presentar a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR
Y DE POLICIA un afiliado para celebrar un nuevo contrato de leasing o personas
interesadas en adquirir el bien;

Del valor del inmueble calculado conforme lo sefalado en el literal anterior, se
fdeducirén los siguientes rubros:

f(i) Los costos y gastos en que haya incurrido la Entidad por concepto de la enajenacion

' 0 nueva colocacién del inmueble, tales como los de inmobiliaria, escrituracion,
avallios, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones fisicas del inmueble,
administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demds que se puedan
generar por su adecuacién, administracion y venta.

(i) El valor previsto en el numeral 1° del presente articulo por concepto de reliquidacion

de la deuda remanente.

(m)Para el caso en que, de conformidad con el literal b. del numeral 2. Del presente

Articulo, no se comprometa el saldo de la cuenta individual y el valor de la
reliquidacion del leasing habitacional supere el valor del inmueble, el afiliado debe
autorizar y aceptar expresamente que LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR
Y DE POLICIA aplique el saldo de la cuenta individual para cubrir el valor faltante,
salvo que voluntariamente decida aportar dicho valor de sus propios recursos, para
lo cual debera efectuar el pago respectivo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
entrega de la reliquidacion.

3. Pr’ocedimiento en caso de incumplimiento definitivo del leasing habitacional. En

| el, evento en que EL LOCATARIO incumpla definitivamente el contrato de leasing

habntacuonal LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA aplicara el saldo

de la respectiva cuenta individual para cubrir el valor que resulte de la reliquidacién

conforme el numeral 1° del presente articulo, caso en el cual el afiliado incumplido perdera

la:posibilidad de acceder al subsidio de vivienda. En este evento se adelantara el siguiente
procedimiento para efectos de la devolucidn del canon inicial y de los saldos amortizados:

a. El valor del inmueble se calcularé de conformidad con lo sefialado en el literal c. del

numeral 2° del presente articulo;

b. Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se

' deduciran los siguientes rubros;k
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b.

Una vez recibida la comunicacion, LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA liquidara el valor del subsidio de vivienda a que tiene derecho como afiliado,
asi como los valores efectivamente acumulados en la cuenta individual y los aplicara
como fuente de pago al valor de la opcion de adquisicion y al valor del Gltimo canon, el
cual serd extraordinario.

El valor correspondiente al subsidio de vivienda, asi como el valor acumulado en la
cuenta individual durante todo el plazo del leasing habitacional que se aplicara a la
opcion de adquisicion y al dltimo canon, le seran informados a EL LOCATARIO a la
Ultima direccion registrada por éste, indicando igualmente la fecha de firma de la
escritura publica, asi como la hora y la notaria donde se suscribira el instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO. Los gastos notariales, impuestos y demas erogaciones ocasionados
por el ejercicio y perfeccionamiento de la opcidon de adquisicion estardn a cargo de EL
LOCATARIO, cesionario, herederos o beneficiarios, cuando sea el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que EL LOCATARIO decida no ejercer la opcion de
adquisicion pactada a su favor debera seguir el siguiente procedimiento:

a.

b.

Una vez manifestada la decisidn de no ejercer la opcidn debera entregar el inmueble en
el plazo establecido por la Entidad.

Si verificado el estado y valor del inmueble, asi como el valor de la obligacion, se
llegase a establecer que existe un valor no cubierto de la misma, EL LOCATARIO deberd
pagar a la Entidad dicho valor de sus propios recursos en el plazo que se establezca en
el reglamento. En caso contrario la Entidad debitara de la cuenta individual dicho valor.
Si el afiliado no desea perder el derecho al subsidio debera de sus propios recursos
reintegrar a la cuenta individual el valor del canon inicial actualizado.

2. Ejercicio anticipado de la opcion de adquisicion del inmueble.

a.

I

EL LOCATARIO con recursos propios diferentes de los originados en el subsidio de
vivienda, podra en cualquier momento ejercer la opcion de adquisicién en forma
anticipada, mediante escrito radicado en las oficinas de LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA indicadas en el contrato, con treinta (30) dias de
anticipacion a la fecha en que propone que se suscriba la escritura publica mediante la
cual se transfiera el dominio sobre el inmueble, plazo dentro del cual debera pagar el
valor establecido en el siguiente literal.

El valor que debe pagar EL LOCATARIO como consecuencia del anticipo del plazo del
contrato y el ejercicio de la opcién de adquisicion, corresponde al valor que resulte de la
reliquidacion de la obligacion de la forma contemplada en el Numeral 1° del Articulo 17°
del presente acuerdo. El afiliado, podra optar por destinar los recursos de su cuenta
individual para efectos de la reliquidacién, sin que ello implique la pérdida del subsidio
teniendo en cuenta que el retiro total o parcial de cesantias para el pago del leasing
habitacional se hace conforme el Paragrafo 1° del Articulo 3° de la Ley 1305 de 2009,
esto es, con el propdsito de adquirir la vivienda. En consecuencia, el afiliado podra
acceder al subsidio de vivienda para lo cual debera mantener su afiliacion a LA CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA hasta el cumplimiento de los
requisitos legales para el efecto.

El valor de la reliquidacién le serad informado por parte de LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA a EL LOCATARIO a la Ultima direccidn registrada,
indicando la cuenta en donde debe efectuar el pago, la fecha de firma de la escritura
pUblica, la hora y la notaria donde se suscribira la correspondiente escritura&(
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3. Ejercicio anticipado de la opcion de adquisicion del inmueble por muerte o
incapacidad total y permanente de EL LOCATARIO.

a. :.En el evento en el que EL LOCATARIO fallezca o sufra una incapacidad total y
fpermanente de tal forma que opere la pdliza de seguro de vida prevista en el presente
‘acuerdo, el pago de la indemnizacién para cubrir la deuda remanente incluida la opcidn
.de adquisicién, se considera un ejercicio anticipado de la misma.

b. :Copia de la reliquidacién de la obligacién de la forma contemplada en el numeral 1° del
‘articulo 17° del presente acuerdo, se pondra a disposicidn de los herederos de EL
'LOCATARIO para efectos del tramite de reclamacién ante la compafiia de seguros
- respectiva.

c. : Dentro de los treinta (30) dias posteriores al pago de la indemnizacion y una vez se
- verifigue que no existe ningun saldo pendiente a cargo del inmueble dado en leasing,
| ' LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA pondra a disposicién del
 proceso de sucesidn respectivo el inmueble, para que a su finalizacién se designe la
- persona o grupo de personas a quienes se les debera titular el mismo. Una vez
. designados los herederos beneficiarios del inmueble, LA CAJA PROMOTORA DE
' VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA informard, a la Gltima direccidn registrada, la fecha
"de firma de la escritura publica, la hora y la notaria donde se suscribira el
. correspondiente instrumento.

d. Todas las obligaciones de EL LOCATARIO derivadas del contrato, asi como los pagos,

' cargos o valores que se generen hasta el momento de la titulacion del inmueble a los
- herederos del afiliado serdn responsabilidad de éstos, en las mismas condiciones
| establecidas para el titular del leasing habitacional.
e.. Teniendo en cuenta que el retiro total o parcial de cesantias y ahorro para el pago de
Ios canones del leasing habitacional se hace conforme el Paragrafo 1° del Articulo 3° de
' la Ley 1305 de 2009, esto es, con el propésito de adquirir vivienda, el ejercicio
antmpado de la opcién de adquisicién de la vivienda por causa de la muerte de EL

LOCATARIO o incapacidad total o permanente, no dara lugar a la pérdida del subsidio.
' En consecuencia, los afiliados o sus beneficiarios podran acceder al subsidio de vivienda
. para lo cual deberdn mantener su afiliacién a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
. MILITAR Y DE POLICIA hasta el cumplimiento de los requisitos legales para el efecto.

ARTICULO 19°. CESION DEL CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL Y DE LA
OPCION DE ADQUISICION.

1. Cesion del contrato de leasing habitacional. Para este efecto se seguiran las
siguientes reglas:
a?. La cesidn del contrato de Leasing Habitacional sélo operara cuando el cesionario sea un
. afiliado para solucion de vivienda a LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
i POLICIA, que cumpla las mismas condiciones financieras, de régimen, de categoria y
*grado igual o superior al del afiliado cedente, asi como los demas requisitos de acceso
al modelo. Para este caso la cesion no conllevara novacion o reliquidacion del contrato
. de leasing habitacional.
b. La cesion que EL LOCATARIO realice del derecho a ejercer la opcién de adquisicidon a un
- afiliado para solucién de vivienda, no produce efectos mientras no sea aceptada
expresamente y por escrito por LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
. POLICIA.
¢. EL LOCATARIO cedente del contrato podrd continuar bajo el modelo de leasing
*habitacional para otro tipo vivienda. En tal sentido debera manifestar dicha intencién en
el momento de la cesién del contrato. LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Yk
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DE POLICIA procederd a modificar las condiciones del contrato, lo cual no implicara la
novacion o reliquidacion del contrato de leasing habitacional original.

d. Teniendo en cuenta que el retiro total o parcial de cesantias para el pago de los
canones del leasing habitacional se hace conforme el Paragrafo 1° del Articulo 3° de la
Ley 1305 de 2009, esto es, con el propdsito de adquirir vivienda, la cesion del contrato
de leasing habitacional en las condiciones indicadas en el presente numeral por parte de
EL LOCATARIO cedente y su retiro definitivo del modelo de leasing habitacional, no
dara lugar a la pérdida del subsidio, siempre y cuando restituya el valor del canon inicial
pactado en el leasing habitacional y mantenga su afiliacion para solucion de vivienda a
LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA hasta el cumplimiento de
las cuotas de aporte o tiempo de servicio requeridos para acceder al subsidio de
vivienda.

2. Cesion de la opcion de adquisicion.

La cesion de la opcidon de adquisicion no operard para efectos del modelo de leasing
habitacional en atencion al Articulo 16 del Decreto 3830 de 2006, el cual establece que el
beneficiario del subsidio de vivienda debe obligarse a no transferir el dominio de la solucion
de vivienda antes de haber transcurrido dos (2) afios desde la fecha de su asignacion.

ARTICULO 20°. APLICACION DE REGLAS Y VIGENCIA. En la aplicacién del presente
acuerdo se tendran en cuenta las reglas previstas en el Acuerdo 01 de 2011 y los que lo
modifiquen o sustituyan, en cuanto no contrarien la naturaleza del leasing habitacional. Asi
mismo, entrara a regir a partir de la fecha de su publicacion; y modifica en lo pertinente los
articulos 7°, 8° y 13° del Acuerdo 01 de 2011.

La ejecucion de las disposiciones contenidas en el presente acuerdo que asi lo requieran
estara sujeta a la implementacién administrativa, para lo cual la administracién contara con un
término no mayor a un (1) mes desde la fecha de entrada en vigencia.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., a los 28 dias del mes de ABR. de 2015.

I

B/PEREZ META
Presidenté Junta Dirgctiva Caja Honor \

Adm. MARIA FER ANDA HERRERA GARZON
Secretaria Junta Directiva Caja Honor
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